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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
GEe (Eingeschranktes Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind die unter § 8 Abs. 2 Nr.1, und 2 BauNVO
genannten allgemein zul&ssigen Arten von Nutzungen nur zuldssig, wenn sie der
Abstandsklasse VH des Abstandserlasses des Landes Rheinland-Pfalz
entsprechen. Die unter § 8 Abs. 2 Nr.3 und 4 BauNVQO genannten allgemein
zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen firr sportliche Zwecke) sind nicht
zuldssig.

GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind die unter § 8 Abs. 2 Nr.1 und 2 genannten Nutzungen
aligemein zuldssig; die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 genannten allgemein
zulassigen Nuizungen (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke ) sind nicht
zulassig. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergniigungsstétten) sind nicht zuldssig. Fir die im Gewerbegebiet mit N 2
und N 3 festgesetzten Bereiche sind Betriebe zuléssig die den Abstandsklassen VII
bis V entsprechen. In dem mit N 4 festgesetzten Bereich fur die bestehenden
Hallen, sind abweichend von den Betriebsarten bis zur Abstandsklasse VI auch
Betriebe zur Produktion von Nutzfahrzeugen mit Montage, und Endabnahme
zulassig.

Bei gréfleren Grundstiicken erhdht sich die Zahl der zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO um eine Wohnung je 20.000 m?
Grundstlcksfliche. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen sind nur in einem Abstand von 100 m zum Gi-Gebiet zuldssig.

Gl (Industriegebiet; § 9 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Industriegebiet sind die unter § 9 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen
zulassig; die gem. § 9 Abs. 3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
sind nicht zuldssig. In den mit N 5 und N_6 festgesetzten Bereichen des
Industriegebietes sind Betriebe und Anlagen zulissig, die den Abstandsklassen V
bis 1l entsprechen.

Fur die gem. § 9 Abs 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen,
erhdht sich die Zahl der zulassigen Wohnungen fir Aufsichis- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter um eine
Wohnung je 20.000 m? Grundstiicksflache.

K:1e} (Sonstige Sondergebiete; § 11 BauNVO)

In diesem sonstigen Sondergebiet sind entsprechend der Zweckbestimmung

- Nutzungen zuléssig, die der Endabnahme und der Erprobung von Nutzfahrzeugen

dienen. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, im Sinne des § 14
BauNVO, die dem Nutzungszweck des Gebietes dienen, sind nur innerhalb der
(iberbaubaren Flachen zuldssig. Die Nutzung der nichtiiberbaubaren Flachen ist nur
in dem Umfang zuldssig, wie sie den landespflegerischen Festsetzungen zum
Sondergebiet nicht entgegenstehen.
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2.2

GEe (Eingeschranktes Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)
GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO) Gl (Industriegebiet; § 9
BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO) SO (Sonstige Sondergebiete; § 11 BauNVO)

Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten Baugebiete sind (gem. § 1 Abs. 5
BauNVO) generell nicht zuléssig:

KFZ-Wrackanlagen und KFZ-Sammelstellen, soweit sie hinsichtlich der Beurteilung
dem KrW-/AbfG und dem LAbfWAG sowie den entsprechenden BImSchG-
Verordnungen unterliegen.

die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr.1 BauNVO allgemein zulassigen
Lagerplétze sowie Aufstell- und Abstellplatze i. S. d. § 2 Abs. 1 Nr. 2 LBauO.

Ausgenommen hiervon sind Lagerplitze, Aufstell- und Abstellpldtze als
wirtschaftlich unselbstidndige Anlagen, soweit sie untergeordneter Teil eines
Gewerbebetriebes sind und in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb stehen.

Fir Lagergut wird eine max. Héhe von 5 m , gerechnet ab Lagerboden, festgesetzt.
MaB der baul. Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige Maf} der baulichen Nutzung wird fiir jedes Grundstiick durch die
Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie der BMZ (Baumassenzahi)
in Verbindung mit der Festsetzung der max. Traufhéhen und Firsthéhen oder der
Héhe der Oberkante von Gebduden bzw. Geschofzahlen unter Angabe der
zulassigen Dachneigung hinreichend bestimmt.

Hohe der baulichen Anlagen:

Fur die Baugebiete (GEg, GE, Gl und SO) werden, mit Ausnahme der gewerblichen
Bauflachen, die mit N 1 und N 2 festgesetzt sind, anstelie der Zahl der
VollgescholRe gemal § 16 Abs. 3 BauNVO die maximalen Hohen der Oberkanten
baulicher Anlagen (liber Oberkante Fahrbahndecke der angrenzenden
Strassenverkehrsfliche, gemessen im Mittel der Baukdrpertinge und
Baukérpertiefe der der angrenzenden Verkehrsfliche zugewandten Baukdrperseite
festgeseizt. Mageblich fiir die Bestimmung der Hhe der Oberkante ist der jeweils
héchste Gebiudeteil.

Die max. Traufh6he ist durch den Schnittpunkt der duferen Linie der aufgehenden
AuBBenwand mit der oberen Linie der Dacheindeckung Uber Fertigdecke der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe definiert.

Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVOQ)

Die zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 darf, auRer im sonstigen Sondergebiet, in
dem die GRZ mit 0,3 festgesetzt ist, durch die Grundfiichen von Stellplatzen und
Zufahrten Uberschritten werden, die héchst zuldssige Grundflachenzaht darf dabei
maximal 0,9 betragen.



S

Bauweise, Steflung der Geb&4ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind unterschiedliche Bauweisen festgesetzt:
o offene Bauweise gemaR § 22 Abs.2 BauNVO.
a abweichende Bauweise gemafR § 22 Abs.4 BauNVO.

Fir die Bereiche im Gewerbegebiet (GE), die mit N 3 und N 4 festgesetzt sind und
fur das Industriegebiet (Gl) sowie im sonstigen Sondergebiet (80), wird die
Bauweise gemaf § 22 Abs 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt. In
der festgesetzten, abweichenden Bauweise dirfen bauliche Anlagen im
Gewerbegebiet und im Sondergebiet mit einer Lénge von maximal 80,0 m errichtet
werden. Im Industriegebiet sind Gebaude mit einer Lange bis zu maximal 160,0 m
zulassig.

Fir die Bereiche im Gewerbegebiet, die mit N 1 und N 2 festgesetzt sind, wird die
Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO als offene Bauweise bestimmt.

GemiR § 23 Abs.5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kéinnen, auf den Bereich
der riickwartigen Grundstiicksteile beschrankt, d.h. auf der Grundstiicksfliche
zwischen der Straenbegrenzungslinie und der Baugrenze sowie zwischen der
gedachten Verléngerung der Baugrenze parallel zur Straenbegrenzungslinie, sind
Nebengebsude und Garagen unzulassig. Ausgenommen sind Stellplatze mit ihren
Zufahrten

Garagen missen von der Strassenbegrenzungslinie auf der Einfahriseite einen
Abstand von mindestens 5,5 m einhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Uberdachte Stellplatze und Garagen
sind in den Baugebieten (GE/GE, Gl und SO) nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig, ausgenommen hiervon sind offene Stellplatze fir
PKW, diese kdnnen auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen an der
offentlichen Verkehrsflache angelegt werden.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Plandarstellung festgesetzten Verkehrsflichen sind entsprechen der
Ausbauplanung nach Funktionsbereichen abzugrenzen und zu gestalten.
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Offentliche und Private Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinflachen im Geltungsbereich sind mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen, Zweckbestimmung "Pivates Griin" und "&ffentliches Griin-
Parkanlage" festgesetzt.

Festsetzungen gemaR landespflegerischem Planungshbeitrag

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fiichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen mit Ifd.
Nummerierung sind die nachfolgenden MaBinahmen durchzufiihren:

MaBnahmen auf privaten Grundstiicken

MaBnahmen auf den Baugrundstiicken

Mallinahme M 1

Bepflanzung innerhalb eines Streifens entlang angrenzender Griinflichen
(Festsetzung als GE, zugleich Umgrenzung einer Fliche nach §9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flichen sind auf mindestens etwa 1/3 der Fliche
Gehdlze neu anzulegen und zu unterhalten. Baume und Straucher in mindestens 2xv
Pflanzqualitdt nach beiliegender Artenliste, Pflanzdichte mindestens 1 Pflanze pro
Quadratmeter, 10% als hochstdmmige, groRkronige Laubbsgume.

Auf den verbleibenden Fldchen sind bauliche Anlagen nach MaRgabe der Festset-
zungen fir die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig.

MaBnahme M 2

Pflanzfestsetzungen auf den Baugrundstiicken:

Allgemeine Durchgriinung (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

GroRe zusammenhingende Fassadenteile ohne Offnungen (Tore, Tiren, verglaste
Wandflachen etc.) mit einer Flache von mehr als 50 gm sind durch Kletterpflanzen zu
begriinen (siehe Artenliste).

Mindestens 20% der Flachen sind unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Die
Pflanzfléchen fiir Fassadengriin und sonstige Festsetzungen zur Eingriinung sind auf
diesen Anteil anzurechnen.

Je 100 gm Stellplatzfliche (entspricht etwa 6 PkW Stellplatzen) ist mindestens 1
groBBkroniger Laubbaum, Solitdr (mind.) 4xv Qualitét neu zu pflanzen und zu unter-
halten.
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7.1.2 MaBnahmen auf privaten Griinflichen (Kennzeichnung nach §9 Abs.1 Nr.15

7.1.3

BauGB)

Pflanzung von Gehélzen als dichter, durchgehender Gehdlzstreifen (§9 Abs.1
Nr.25a BauGB)

MaRnahme M 3

Die gekennzeichneten Flichen sind als durchgehende, dichte Gehdlzstreifen neu
anzulegen und zu unterhalten. Baume und Strducher in mindestens 2xv

- Pflanzqualitat nach beiliegender Artenliste, Pflanzdichte im Mittel mindestens 1

Pflanze pro 2 m?.

Pro 10 m Lange ist mindestens 1 standortgerechter, groRkroniger, hochstdmmiger
Laubbaum in mindestens 3xv Qualitit neu zu pflanzen und zu unterhaiten (vgl. Ar-
tenliste)

MaBRnahme M4aund M4 b

Abschirmung durch Gehédlzstreifen und Anlage bzw. Pflege sonstiger
Griinfiachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und Nr. 20 BauGB)

MaBBnahme M 4 a

In den mit M 4 a festgesetzien Fiachen ist entiang der Grenzen zu den als GE bzw.
Gl festgesetzten Grundstiicken und Grundstiicksteilen ein mindestens 7 m breiter,
durchgehender, dichter Gehélzstreifen neu anzulegen und zu unterhalten. Baume
und Straucher in mindestens 2xv Pflanzqualitit nach beiliegender Artenliste,
Pflanzdichte im Mittel mindestens 1 Pflanze pro 2 Quadratmeter. Pro 20 m Lénge ist
mindestens 1 standortgerechter, groRkroniger, hochstammiger Laubbaum in
mindestens 3xv Qualitat neu zu pflanzen und zu unterhalten (val. Artenliste).

Die Gbrigen Flachen sind als extensive Wiese anzulegen oder der Sukzession zu
tiberlassen. Sie sind zu mindestens etwa 2/3 durch einmal jahrliche Mahd (mit Ab-
transport des Méhgutes) oder extensive Beweidung zu pflegen und als extensives
Griinland zu entwickeln. Die dibrigen Fliachen kénnen der natiirlichen Entwicklung
(Sukzession) Uberiassen bleiben oder mit Gehdlzen {auch Streuobst) bepflanzt
werden.

Zur Wahrung der Gehézabsténde zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen und
zur Strukturierung der Gehdlzabsténde ist ein mindestens 4,0 m breiter Saum von
Gehblzen freizuhalten. Bei Anpflanzungen von sehr stark wachsenden Baumen wie
Bergahorn, Sommeriinde oder Stieleiche ist ein Abstand von mindestens 60 m
einzuhalten.

MaBnahme M4 b

Im Bereich M 4 b sind dariiber hinaus je nach Bedarf naturnahe Mulden zur
Ruckhaltung und Verdunstung bzw. Versickerung von nicht verunreinigten
Regenwasserabfliissen anzulegen.

Beschréankung baulicher Anlagen, Pflanz- und PflegemaBnahmen im Bereich
des Sondergebietes fiir Test, Erprobung und Endabnahme

Fur das Geladnde insgesamt wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die dadurch
zulassige Uberbauung wird auf ein an das Industriegebiet unmittelbar angrenzendes
Baufenster begrenzt.
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MaBnahme M 5

Hdhenbegrenzung baulicher Anlagen und Durchgriinung des intensiver

- genutzten Teils des Sondergebietes (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Zulassig sind bauliche Anlagen bis zu einer Héhe wvon 10 m. GroRe
zusammenhangende Fassadenteile ohne Offnungen (Tore, Tiren, verglaste
Wandflachen etc.), Stlitzmauern u.a. mit einer Fléiche von mehr als 50 gm sind durch
Kletterpflanzen zu begriinen (siehe Artenliste).

MaBnahme M 6

Begrenzung und Gestaltung bzw. AusschluR bestimmter baulicher Anlagen,
Pflege und Entwicklung des extensiv genutzten Teils des Sondergebietes (§ 9
Abs.1 Nr. 25 a und Nr. 20 BauGB)

Es sind keine befestigten (insbesondere versiegeite) Wege, dauerhafte Stell- und
Lagerplétze sowie Gebaude zuldssig. Die Nutzung erfolgt Uber unbefestigte, -in
groBen Teilen im Verlauf nicht festgelegte Fahrspuren. Aufschiitftungen und
Abgrabungen zur Ausgestaltung des Erprobungsgeléndes (insbesondere kiinstliche
Hindernisse, Rampen u.4.) sind auf maximal 10% der Fliche zuiassig. Sie sind
méglichst naturnah auszuformen und zu begriinen. Notwendige StiitzmalRnahmen
sind als Trockenmauer, mit Gabionen (Drahtschotterkérbe) oder in vergleichbarer
Weise herzustellen.Die Flachen sind als extensive Wiese ahzulegen oder der
Sukzession zu {berlassen. Sie sind zu mindestens etwa 2/3 durch in der Regel
einmal jahrliche Mahd (mit Abtransport des Mahgutes) oder extensive Beweidung zu
pflegen und als extensives Griinland zu entwickeln.

MaBnahme M7 a, bund ¢

Erhalt und Pflege bestehender Biotope (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b und Nr. 20 BauGB)
Die gekennzeichneten Bereiche sind durch geeignete Manahmen (z.B. Absperrung
durch Poller) vor regelmaBigem Befahren zu schiitzen.

Dariber hinaus sind folgende MaRnahmen in den einzeinen Teilgebieten zu
ergreifen.

Malthahme M 7 a

Erhalt und Pflege der bestehenden Halbtrocken- und Magerrasen. Extensive
Beweidung oder Mahd (einmal jahrlich, das Mahgut ist abzutransportieren)

MaBnahme M 7 b

Die Flachen sind in mindestens etwa 4m Breite mit lockeren, fickigen Geholzreihen
zu bepflanzen. Die tibrigen Flachen sind der Sukzession zu iiberlassen und kdnnen
nach Bedarf durch Mahd oder Beweidung gehélzfrei gehalten werden.

MaRnahme M 7 ¢

In diesen Flachen sind je nach Bedarf naturnahe Mulden zur Rickhaltung und.
Verdunstung bzw. Versickerung von nicht verunreinigten Regenwasserabfliissen
anzulegen. Pflege sonst analog Festsetzung M6: Die Flichen sind als extensive
Wiese anzulegen oder der Sukzession zu lberlassen. Sie sind zu mindestens etwa
2/3 durch in der Regel einmal jahrliche Mahd (mit Abtransport des Mahgutes) oder
extensive Beweidung zu pflegen und als extensives Griinland zu entwickeln.
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7.2

7.3

8.0

MaBnahmen im Bereich der VerkehrserschlieRung
MaBnahme M 8

Baumpflanzungen entlang der Stralen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Stralenbegieitend ist pro 10 m StraRenliinge mindestens 1 grof3kroniger Laubbaum,
Solitér (mind.) 4xv Qualitét neu zu pflanzen und zu unterhalten. _

Die unter "Offentliches Griin" festgesetzten Pflanzungen sind entsprechend
anzurechnen.

Die Pflanzabsténde sowie die Wahl zwischen ein- oder beidseitiger Bepftanzung
kénnen in Anpassung an technische ErschlieBung und Zufahrten modifiziert werden.
Licken von mehr als 30 m ohne zumindest einseitige Baumpflanzung sind nur
ausnahmsweise zuldssig.

Offentliches Griin (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
MaRnahme M 9

Auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage sind entlang der Strafte
in Absténden von 10 bis 15 m Bdume in mindestens 4xv Qualitat zu pflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind in den Gewerbe- und Industriegebieten
technische Vorkehrungen zu treffen, die die Einhaltung der schalittechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz fiir den Stadtebau (Mai 1987) Teil 1
gewdhrleisten. Uber die Einhaltung des jeweils maximal méglichen Schalleistungs-
pegels (nachts) in den einzelnen Baugebieten (Nutzungszonen) ist der Nachweis zu
erbringen.
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5.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§§ 50 und 86 LBauO i. V. mit § 9 Abs.
4 BauGB)

Gestaltung der Stellplitze

Je 100 m® Stellplatzfliche bzw. Gemeinschaftsstellplatze, entspricht ca. 6
Steliplétze, ist mindestens ein hochstimmiger, groBkroniger Baum zu pflanzen. (§9

‘Abs.4 BauGB, § 86 Abs.1 Nr. 3 LBau0, § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind entsprechend der
landespflegerischen Festsetzungen zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten,
soweit sie nicht flir eine zulassige Nutzung Verwendung finden.

Bei der Errichtung und dem Betrieb der nach Festsetzung B.1.1.5 zulassigen
Lagerplatze ist sicherzustellen, daR eine Beeintrichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ausgeschlossen wird.

Einfriedungen

Die Grundstiicke sind einzufriedigen. Herstellung und dauerhafte Erhaltung der
Einfriedigung obliegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind im Plangebiet Hecken aus Laubgehélzen,
Holzz&une mit maximal 1,80 m H&he einschlieflich 0,30 m Sockel sowie Metallgitter
mit maximal 1,80 m Hihe einschlieRlich 0,30 m Héhe Sockel zuléssig.

Dachform und Dachaufbauten

Die Dachneigungen im (GE und GI) Gewerbegebiet und Industriegebiet sind
beidseitig gleichgeneigt (symetrisch) auszufiihren.

Die Dachaufbauten sind auf maximal 25% der Dachfliche zu beschrinken.

Im (GEg) eingeschrénkten Gewerbegebiet sind mit Ausnahme von Gauben, keine
Dachaufbauten zuldssig. Die Gauben durfen bis zu einer maximalen Breite von 4,0
m ausgefiihrt werden. Die Summe der Gaubenbreiten darf héchstens 50% der
Lénge der darunter liegenden Traufe betragen. Zwischen den einzelnen Gauben ist
ein Abstand einzuhalten, der der halben Gaubenbreite entspricht.

Werbeanlagen (§ 50 LBauO)
Werbeanlagen an Gebiuden

Werbeanlagen sind an den Réndemn des Baugebietes (zur offenen Landschaft)
unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn sie den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandt sind und oder neben der zugehérigen baulichen Anlage
angeordnet sind.

Lichtwerbeanlagen

Lichtwerbeaniagen sind nur zulassig als konstant leuchtende Werbeaniagen, Lauf-
und Wechsellicht - Werbeanlagen sind unzuléssig.



HINWEISE (nicht Bestandteil der Satzung)
Hinweis auf den fandespflegerischen Planungshbeitrag

Pflanzlisten

A. Baume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Espe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Feldulme Uimus carpinifolia
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraesa
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Dazu heimische Hochstamm-Obstbiaume.

Im Bereich von Mulden und Graben darlber hinaus je nach zu erwartender
Durchndssung und Uberflutung insbesondere auch:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Bruch Weide Salix fragilis

Silber Weide Salix alba

B. Straucher

Brombeere Rubus fruticosus
Faulbaum Frangula alnus

Hasel Corylus avellana
Himbeere Rubus idaeus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Weilddorn Crataegus monogyna

sowie weitere heimische Strducher insbesondere auch solche der Schiehen-
Brombeer Geblische.

Im Bereich von Mulden und Graben darliber hinaus je nach zu erwartender
Durchn&ssung und Uberflutung auch diverse Weidenarten wie:

Korb Weide Salix viminalis
Purpur Weide Salix purpurea
Grau Weide Salix cinerea
Ohr Weide Salix aurita

C. Fassadenbegriinung

Efeu Hedera helix

Knéterich Polygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Jeldngerlieber Lonicera caprifolia
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- B. Sonstige Pflanzungen und Ein;s;a.a‘te-n;

.Anlage von Wiésen S o : .
. Baatmischung in Anlehnung an - extenswe,s “Grirtand mfttlerer Staﬂdaﬁe,-

(Glatthaferwiesen).

Im Einzelall auf spezieliere Standorte abgeshmmte Mlschungen, auch (Wieder)y
Auftrag von Oberboden baanspruchter Gronlandfiachen mit anschlieBender

. Entwicklung Ober Mahd ohne oder mn nur sehr begrenzter zusatzlicher Einsaat.

Einsaaten auf den Baschungen '
Regelsaatgutmlschung SM7 mit’ Krauterbemnschung (auch urm ennen schnellen

: Erosnonsschutz Zu erh;alten)

Auf weriger erasxensgefahrdeten Tellfféchen aUch auf speziellere Standone
abgestammte Mischungen und/oder (Wieder) Auftrag von Oberbioden beanspruchter -

. Grinlandfldchen mit anschiiefender. Entwickiung uber Mahd ohne’ ader mit aur sehr
; begrenzter Zusatzlicher Emsaat .

initialbegriinung von Sukzessmnsﬂachen - C
Je nach Lage ‘entweder Wieseneinsaat als Erstbegriinung (s, oben) oder nur
Herstellung geeigneter Standortbedmgungen {Oberbodenaufirag, im Einzelfall auch
'Kaes Sand acer Rohnboden) und naturllche Enthcklung chne weitere Einsaat,

Spezuell an erosmnsgefahrdetan Stellen Lmd entlang -gut einsehbarer Bereiche -
{insbesondere in Wegenahe} empflehlt snch eine Erstbegrunung durch Elnsaat

.' Hmwels auf den -&ffentlich-rechtlichen Vertrag zur Ums-etz.un_g ‘des

!andespﬂegens chen Pla nungsbenrages

An Erganzung zu den im Geltungsbereich des Babauungsplanes Gewerbepark
Sembach ' getroflenen Festsetzungen Uber erforderliche " Ausgleichs- und

Ersatzmallnahmen werden auf westlich angrenzenden Flachen weitere Ausglerchs-
und Ersatzmalnahmen. vorgesehen

Die Ausg}eschs- und Ersatzmallnahmen, die auf Flachen der Ortsgememden

' -Mehlingen und Sembach, aulerhalb des Geltungsberemhes dieses Bebauungs-

planes vargesehen sind, werden in -einem offentlich-réchtlichen Vertrag zwischen

der Kreisverwaliung Kalserslautern Untere Landespflegebehdrde, den Onts-
~ gemeinden Mehlingen und*-Sembach sowie der Verbandsgemeinde Enkenbach-

Alsenborn getegelt.
Hinweis zu den Altlasten

Die Kennzeachnung der Umgrenzung der Flachen deren loden erhebl:ch mit
umweltigefahrdenden StoHfen belastet sind, wurden entsprechend der Festlegungen
der bei der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz in Neustadt/Weinstr. eingerichteten -
KOAG vorgenommen. Es wird auf die Ergebnisse der Gefahrenerforschung
verwiesen, diese sind beziglich des. Geltungsberelches dieses Bebauungsptanes

der Begrandung als Anhang bmgefugt

Hinweis auf dlse. La-ndess—trazl&;e

An den StraBenbaulasltrager det Landesstrafle konnen keinertei Forderungen
hinsichtlich mmissionssehutz (:nsbesondere Larmschutz) gestellt werden. Fur die
erfarderlrchen Schutzmaﬂ.nahme'n hal der Bauhe:r selbst Zu gorgen.




